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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 8 augusti 2015 att genomfora samrad for detaljplanefor-
slaget. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 16 september till 27 oktober 2015.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 16 september till
27 oktober 2015. Forslaget finns dven tillgangligt pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler paverkan pa kulturmiljon
och hur den foreslagna bebyggelsens hojd paverkar narliggande bostader. Synpunkter
fran boende inom och i anslutning till planomradet ror sol-/skuggforhallanden, insyn,
buller och minskade gemensamma utrymmen.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kén-
da forhallanden att ett antagande enligt forslaget inte kommer att prévas av Lansstyrelsen.
Planen behdéver dock fortydligas nagot i fragor som berdr ménniskors halsa och sakerhet
vad galler férorenad mark samt geoteknik. L&nsstyrelsen anser dven att forslaget bor ta
storre hansyn i gestaltningsfragan vad géller bade befintlig byggnad och tillbyggnaden.

Kontoret har bedémt att paverkan pa kulturmiljon och narboende ar acceptabla. Stall-
ningstaganden for kulturmiljo och buller har fortydligats i planbeskrivningen. Plankar-
tan utformningsbestammelser har kompletterats for att minimera paverkan pa kulturmil-
jon. Solstudien har kompletterats med en mer pedagogisk sammanstallning av omgiv-
ningspaverkan.
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I en stad ligger husen ofta tatt och skuggar varandra. Eftersom ett boende i ett centralt l4ge
innebar manga fordelar i form av narhet till offentlig och kommersiell service, kollektivtra-
fik och stadsliv anser kontoret att en 6kad skuggning inte kommer att sanka standarden pa
boendet och darfor inte kan ses som en betydande oldgenhet. Kontoret har gjort avvag-
ningen mellan stadsbilds-, miljo- och kulturintressen mot samhallsnyttan, dvs att forsla-
get skapar nya bostader i ett lage som ar attraktivt, centralt beldget och har god tillgang
till kollektivtrafik. Dessa ar hogt prioriterade mal inom staden.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre redaktio-
nella &ndringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Ingen erinran.

2. Kretslopp- och vattennamnden

Kretslopp och vatten har inga synpunkter angaende avfall som paverkar detaljplanen.
De skickar dock med rekommendationer till fastighetsagarna. Goda rad och riktlinjer
finns i skriften GOr rum for miljon.

Allmant VA-ledningsnat finns utbyggt i omradet. Befintliga fastigheter &r va-anslutna
sedan tidigare.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P83. Lagsta normala vattentryck i forbindel-
sepunkt motsvarar nivan +49 m. I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och
betalas av fastighetsagaren.

Det allménna avloppsnatet i gatan ar utformat som duplikatsystem med skilda ledningar
for spill och dagvatten. Spillvattnet avleds med sjélvfall till Hedens spillvattenpumpsta-
tion ca 400 meter norr om planomradet. Pumparna pa Hedens spillvattenpumpstation
maste uppdimensioneras om byggnationen ska ske sa som forslaget ar. Kostnaden upp-
skattas till cirka 200 kkr.

Det ar viktigt att kravet pa fardigt golv uppfylls. De nya byggnaderna som inte kan upp-
fylla Kretslopp och vattens krav pa fardigt golv kan inte fa sjalvfallsanslutning till det
allmanna avloppssystemet. | de fall dar kraven ar svara att genomfara kravs tryckavlopp
fran varje enskild fastighet som fastighetsagaren sjalv bekostar.

Planomradet &r anslutet till dagvatten till allmant ledningsnét. Det &r viktigt att ordna
utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Foreslagna fordrojningsatgarder och gro-
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na ytor bedoms forbattra dagvattenhanteringen jamfaért med befintliga forhallanden.
Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon.

Plankartan ska kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv ska vara 0,3 meter éver marknivan i férbindelsepunkt med hansyn till risk for upp-
damning i allméant dag- och spillvattensystem.

Angaende tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 meter mellan
tradets rothals och ytterkant ledning skall hallas.

Kommentar:

Spillvatten
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att Hedens spillvattenpump-
station maste uppdimensioneras.

Fardigt golv
Det finns en upplysning pa plankartan om fardigt golv.

Tradplantering
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

Ovriga synpunkter noteras. Yttrandet sands till exploator for eventuellt beaktande i ge-
nomfdrandeskedet.

3. Trafikndmnden
Ingen erinran.

4. Kulturndmnden

Detaljplanens syfte &r att mojliggora pabyggnad med fyra vaningar i ett kvarter med bostéa-
der och kontor. Aktuellt planomrade gréansar till riskintresset for kulturmiljo Goteborgs in-
nerstad och i forslag till Moderna Géteborg, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, del 111.

Infor detaljplanen gjordes ett kulturmiljounderlag for kvarteret Opalen med rad om att inte
skada kulturhistoriska varden. Detaljplanen frangar den rekommendation som handlar om
att behalla den befintliga hojden pa huset ytterst i séder. Stadsbyggnadskontoret bedomde
att den nya skalan hor ihop med evenemangsstrakets storre volymkapacitet. Men beslutet
betyder aven att den tidigare héjdanpassade anslutningen till riksintresseomradet Lorens-
berg bryts.

Forvaltningen foreslar att stadsbyggnadskontoret Gvervager en annan disposition av
pabyggnaderna som tar mer hansyn till skalan och varden i angransning till riksintresse-
omradet for kulturmiljo.

Ekonomiska konsekvenser
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Barnperspektivet (FN:s barnkonvention)
Kulturmiljon i sin fysiska form utgor ett viktigt pedagogiskt material som berattar om
platsens historia och utveckling.

Jamstalldhetsperspektivet
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Mangfaldsperspektivet

En 6kad medvetenhet hos géteborgarna om stadsdelarnas kulturhistoriska vérden bidrar
till att nyansera och starka omradenas identitet. Kvarteret Opalen férmedlar en del av
berattelsen om omradets olika byggnadsskikt i en stad av forandringar.

MiljOperspektivet
Miljokvalitetsmalen och sarskilt god bebyggd miljo hanvisar till att hansyn till kultur-
miljo kan vara ett viktigt bidrag till battre hallbarhet i samhallsbyggandet.

Omvarldsperspektivet
I kulturmiljolagen ar det formulerat att kulturmiljon ar allas ansvar.

Kommentar:

Kontoret har gjort bedomningen att pabyggnad ar lamplig pa alla fyra husen. Rumslig-
heten och skalan i dvrigt ar uppbruten och i ett storre perspektiv sa befinner sig byggna-
derna i ett storskaligt landskap med solitarer langs evenemangsstraket.

En pabyggnation av huset narmast Burgardsplatsen bedoms inte paverka intrycket av
bebyggelsen, inom kvarteren Onyxen och Bergskristallen, negativt utifran det perspek-
tiv som bifogats. Det gar en tydlig grans mellan stenstaden (som ér riksintresse for kul-
turmiljovard) och planomradet i Sten Sturegatan.

Fasaderna &r i behov av upprustning och &ven om de kulturhistoriska och arkitektoniska
kvaliteterna ska bevaras i detaljerna sa kommer fasaderna fa ett modernt uttryck, oavsett
antal vaningsplan. Att lamna ett av husen i befintligt utseende och hojd bedéms inte
forstarka omradets speciella karaktar utan istallet bidra till ett rorigt intryck.

Viktigt ar daremot att starka upplevelsen av Burgardsplatsen.

5. Lokalndmnden
Ingen erinran.

6. Milj6- och klimatndmnden

Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att forvalt-
ningens synpunkter beaktas.

Pabyggnad av befintlig bebyggelse &r ett yteffektivt och bra satt att fortata staden. Plan-
omradet ar centralt belaget och kommer att ha en variation i utbud av service och myck-
et goda forutsattningar vad galler gang-, cykel- och kollektivtrafik. Det kommer alltsa
att finnas goda mojligheter till en mer hallbar livsstil for de boende. Ambitionen att mi-
nimera malkonflikter avseende milj6 och halsa &r bra.

Miljonamndens sammantagna bedomning rorande bullerfragan ar att acceptabla boen-
demilj6er skapas. | det fortsatta arbetet anses dock att foljande behdver kompletteras
eller fortydligas:

e Det bor tydligare framga var sarskilda fasadatgarder behover vidtas och vilka
nivaer som kan antas darefter.

e En beskrivning av den sammanvagda ekvivalenta ljudnivan for gardsmiljéerna
bor komplettera bullerutredningen.
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e Angivna riktvarden i trafikbullerforordningen bor kunna vara vagledande for
denna plan.

Miljondmnden bedomer att det troliga &r att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att
klaras och att ingen fordjupande utredning krévs av foljande skal:

e De nya bostaderna klarar normerna pa grund av att de tillkommer pa héjden.

e Situationen for befintliga bostader i gardsmiljoer och vid entréer kommer att
forbattras.

e En fordjupad utredning blir dyr och kréver stor detaljeringsgrad och vi anser inte
att det ar motiverat, sett till planens omfattning och erfarenheterna av liknande
och narliggande platser.

o Utslappen kommer att minska i framtiden. Fordonen kommer att bli renare sam-
tidigt som stadens arbete med atgarder inom ramen for miljoprogram, trafikstra-
tegi och klimatstrategi kommer att minska vagtrafikens miljobelastning 6ver tid.

Atgarder som syftar till att stodja arbetet med att minimera végtrafikens miljébelastning,
som att minimera antalet tillkommande parkeringar men dven att starka andra trans-
portslag som cykel, bor utredas i det fortsatta arbetet med planen.

Miljonamnden tycker att den beskrivning som gjorts kring paverkan pa de lokala miljo-
kvalitetsmalen i planhandlingen &r allt for enkel och kategorisk. Dessutom missar den
att lyfta uppenbara malkonflikter.

Kommentar:

Bullerutredning och planbeskrivningen har reviderats enligt synpunkterna. Buller PM
har reviderats och utgar nu istallet fran Géteborgs Stads nya véagledning om buller samt
bullerférordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Inga parkeringsplatser tillkommer i och med forslaget. Antalet bil- och cykelparkeringar
foljer Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011. VVaderskyddade
cykelparkeringar kommer att kunna anordnas pa garden och i underjordiska garage.

Planbeskrivningen har reviderats enligt synpunkten om miljomal.

7. Park- och naturnamnden
Ingen erinran. Tillgangen pa parker och andra aktivitetsytor ar tillracklig.

8. Stadsdelsnamnden Centrum
SDN Centrum tillstyrker planforslaget.

Det &r bra att BmSS kan tillkomma, &ven mellanboende for aldre till exempel trygg-
hetsboende bor kunna vara mojligt.

I Centrum finns mer an hélften av Goteborgs studentbostéder. Det innebér en risk for
okad segregation (aldersrelaterad och utbildningsrelaterad) nar fler studentbostader till-
kommer i stadsdelen om det inte samtidigt byggs en stor andel sddana bostader pa andra
platser i staden. Dock &r detta lage att foredra inom stadsdelen framfor lokaliseringar i
Johanneberg, Krokslatt och Guldheden.

Detaljplanen foreslar forandringar i gardsmiljon. Gardsmiljoerna delas upp i flera nivaer
enligt forslaget med delar pa takterasser en eller tva vaningar 6ver gatuplanet. Det gor
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gardsmiljéerna mindre tillganglig for allméanheten och en del gronska férsvinner ur ga-
tumiljon. Tillgangligheten till alla gardar maste sakerstéllas. Cykelparkeringar bor vara
enkla att na.

Narmaste gronomrade &r Burgardsparken. Da antalet boende blir fler, och gardarnas
utemiljo ar begransad, bér Burgardsparken rustas upp och ses dver sa att den battre mo-
ter kraven pa rekreation for narboende.

Det ar anmarkningsvart att varken barn- eller social konsekvensanalys redovisas i plan-
handlingen. Detaljplanen avser bostadsbebyggelse med stora forandringar av gardsmil-
joer. | samradsskedet bor social- och barnkonsekvensanalys finnas med for bedomning.
Planens bindande dokument behdver tydligt ange vilka atgarder som ska vidtas, och av
vem, for att en socialt hallbar miljo ska skapas for de tillkommande bostaderna, verk-
samheterna och arbetsplatserna, bade inom planomradet och i angransande omraden.
Stadsdelsforvaltningen bor involveras i arbetet med att ta fram analyserna.

Nar detaljplaner med bostadsinnehall genomfors innebar det drifts- och forvaltnings-
ekonomiska konsekvenser for stadsdelsnamnden. Detta behdver beskrivas i planbe-
skrivningen likvél som konsekvenserna for tekniska forvaltningar beskrivs.

Kommentar:

Upplatelseformer
Det bestams inte i detaljplanen vilken boendeform det blir.

Tillgénglighet
Att tillgangligheten till alla gardar ska sakerstallas ar beskrivet i beskrivningen. Bevakas
aven i bygglovet.

Gronomraden
Yttrandet har sants till Park och Natur for eventuellt beaktande i genomférandeskedet.

Barn- och social konsekvensanalys

SDN deltog aktivt i den SKA/BKA Workshop tillsammans med boende i omradet som
genomfordes pa plats i december 2014. Resultatet av barn- och social konsekvensanaly-
sen ar inarbetad hela detaljplanen och &r en del av planbeskrivningen under rubriken
Sociala konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for forvaltningarna skrivs i samarbete mellan fastig-
hetskontoret och berdr forvaltning. SDF har efter samradet lamnat in underlag som in-
arbetats i planbeskrivningen.

9. Raddningstjansten i Storgdteborg

Ingen erinran. Huset ska, med anledning av antalet vaningar, utformas sa att utrymning
kan ske utan raddningstjanstens hjalp.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med foljande information:

Utrymningen l6ses genom att ett s.k. tr 2 trapphus byggs i flerbostadshusen.

Ett tr 2 trapphus ar sa utformat att det ar tillrackligt for att sakerstélla utrymningen
fran flerbostadshus utan att raddningstjansten ar behjalplig pa utsidan med extern ut-
rymningsvéag via raddningstjansten maskinstege dvs. tr 2 trapphus far utgoéra den enda
utrymningsvéagen fran flerbostadshus.
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Yttrandet sénds till exploator for beaktande i genomforandeskedet.

10. Goteborg Energi Fjarrvarme
Det kan kravas ombyggnad av befintliga fjarrvarmecentraler efter pabyggnation.

Kommentar:

Noteras. Yttrandet har sants till exploator for eventuellt beaktande i genomférandeske-
det.

11. Goteborg Energi Gasnat
Ingen erinran.

12. Goteborg Energi GothNet
Ingen erinran.

13. Goteborg Energi Nat AB

Det finns ett omfattande lagspanning elnat inom omradet som ska planlaggas och néatets
kapacitet dr ratt sa utnyttjat. Vi kan inte utesluta att en ny transformatorstation behéver
byggas inom omradet for planen eller i direkt anslutning till planen och darfor borde
planen kompletteras med att innehalla ett E-omrade

Kommentar:

Vid avstamning med Goteborg Energi Nat AB efter samradet framkom att befintlig
transformatorstation kan forsorja tillkommande bostader och verksamheter. Placeringen
pa befintlig transformatorstation pa motsatt sida Skanegatan &r dock inte optimal och
kan behdva kompletteras pa lang sikt. Men att bygga en ny transformatorstation inom
planomradet bedoms av Goteborg Energi inte vara ekonomiskt forsvarbart. Det dr dess-
utom svart att I6sa en sadan anlaggning pa grund av sakerhetsavstand.

Goteborg Energi meddelar att de accepterar att detaljplanen inte innehaller ett E-
omrade. Detta under forutséttning att byggnaderna dven fortsattningsvis ar anslutna till
fjarrvarmenatet. Exploatdrerna har blivit informerade om dessa forutséttningar.

Exploatorerna har &ven blivit informerade om eventuella kostnader i samband med for-
béttringar pa befintliga kablar.

14. Goteborgs parkerings AB
Inga synpunkter.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen &r positiv till den fortatning av bostader som planen innebér. Planen be-
hover dock fortydligas nagot i fragor som berér manniskors halsa och sakerhet vad gall-
er fororenad mark samt geoteknik. Lansstyrelsen anser &ven att forslaget bor ta storre
hansyn i gestaltningsfragan vad géller bade befintlig byggnad och tilloyggnaden.

Fororenad mark

Lansstyrelsen har uppgifter om att en nerlagd bensinstation (Texaco) pa fastigheten He-
den 24:14. Det &r oklart om denna ar undersokt och sanerad. Kommunen behdver utre-
da/belysa om byggnad eller mark ar fororenad i fortsatt planarbete.
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Geoteknik

Kommunen bedomer att totalstabiliteten for nuvarande forhallanden ér tillfredsstéallande
med hansyn till sma nivaskillnader och paverkas inte av detaljplanens intention. Forut-
satt att befintlig palgrundslaggning, ev med komplettering eller helt ny, ar tillracklig for
den extra lasten som tillfors i form av tre extra vaningar gér SGI ingen annan bedém-
ning.

Norconsult rekommenderar att vid palgrundlaggning bor ett kontrollprogram uppréttas
med hansyn till omgivningspaverkan i forsta hand avseende markrorelser och vibratio-
ner. SGI delar denna rekommendation. I planbeskrivningen star det att "Detaljerad geo-
teknisk undersokning kommer att krévas vid bygglov ". SGI anser att stycket behdver
fortydligas betréffande vad som avses, vilket L&nsstyrelsen instdammer i.

Kulturmiljo

Byggnaderna i kv Opalen fran tidigt 1960-tal uttrycker med sina volymer och fasader en
for sin tid typisk arkitektur med avseende pa formsprak och materialval. Bevarade ur-
sprungliga fonster ar av teak och fasaderna har inslag av tegel, plat, koppar och hardat
glas. Byggnaderna ar huvudsakligen valbevarade, dven om vissa senare tillagg inte i alla
avseenden har anpassats. Byggnaden pa Engelbrektsgatan 69-71 ar uppford nagot sena-
re och har ett annat uttryck. Byggnaderna har bedomts som kulturhistoriskt vardefulla i
det moderna bevaradeprogramtillagg som i dagslaget ar ute pa remiss.

I planbestammelserna hanvisar kommunen till riktlinjer for hantering och bevarande av
befintliga fasader men ocksa riktlinjer for hur pabyggnaderna ska anpassas till ursprung-
lig karaktar och arkitektoniska uttryck i en bygglovsprocess.

Ett antikvariskt underlag har tidigare tagits fram som stdd. Gestaltningen av foreslagna
tillbyggnader ar vasentlig liksom att ursprungliga fasaders material och uttryck tas till-
vara i samband med renovering.

Planbestammelserna anger att om — och pabyggnad ska utformas med hansyn till befint-
liga varden. | planen sakerstalls dock inte de ursprungliga fasaderna med bevarandebe-
stammelser. Nuvarande forslag redovisar en pabyggnad i tre vaningsplan med en avslu-
tande nagot indragen vaning upptill. Pabyggnaderna redovisas som ett tydligt tillagg till
ursprungliga byggnader. De befintliga fasadernas varierade fonstersattning ar ett tydligt
arkitektoniskt uttryck. Forslaget redovisar fonsterpartier med fonster i olika storlekar.
Pabyggnaden riskerar dock att bli dvertung, eftersom flera fonsterytorna markant avvi-
ker i storlek fran befintliga fonster. Byggnaden mot Burgardsplatsen ar en exponerad
fasad som ocksa samspelar med omkringliggande bebyggelse. Ur ett stadsbilds- och
kulturmiljoperspektiv bor denna byggnad ges en lagre pabyggnad till skillnad fran
byggnaderna bakom denna.

Planbestammelserna bor ocksa ange kuldr for skivmaterial pa fasaderna.

Synpunkter enligt annan lagstiftning:

Biotopskydd

Allén langs med Sten Sturegatan omfattas inte av planomradet men Léansstyrelsen vill
paminna staden om att allén kan omfattas av biotopskydd. Om det blir aktuellt med att
ta ner trad i samband med exploatering inom planomradet maste Staden forst soka dis-
pens hos L&nsstyrelsen. For att dispens ska kunna meddelas krévs séarskilda skal samt att
kompensationsatgarder vidtas.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.
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Kommentar:

Fororenad mark

Bensinstationen som lag i garaget, Skanegatan/Sten Sturegatan sanerades klart 2005. Pa
Heden 24:13 har det funnits en bensinstation, som lades ner 2003/2004. Cisternerna lag
I en kasun. Cisternerna, fororenad sand runt cisternerna &r borta och man har bilat bort
fororenad betong i tvattrannan som hoérde till biltvatten.

Eftersom det redan vid saneringen var bostader i vaningarna éver sa ar det sanerat ut-
ifran den anvandningen. Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

Geoteknik
Planbeskrivningen justeras. Vilka geotekniska undersékningar som eventuellt krévs i
samband med bygglovgivning ska inte bestdmmas i detaljplanen.

Kulturmiljo

Byggnaderna har beddémts vara kulturhistoriskt vardefulla och finns beskrivna i det mo-
derna bevarandeprogramstillagget. Omradet ar en homogen miljo trots olika upphovs-
méan och formelementen &r karaktaristiska for 1960-tal. Dessa karaktarsdrag kommer att
bevaras aven vid en pabyggnad. For att sékerstalla det har detaljplanen kompletterats
med ett gestaltningsprogram. En bevarandebestdmmelse har dock inte beddmts mojlig
att motivera. Plankartans utformningsbestammelser har justerats for att tillmotesga
Lansstyrelsens synpunkter om att pabyggnaden riskerar att bli 6vertung.

Byggnaden narmast Burgardsplatsen foreslas dven i det fortsatta planarbetet mojliggora
pabyggnad med samma forutsattningar som 6vriga hus inom kvarteret. Stadsbyggnads-
kontoret gor ater bedomningen att kvarteret kan ses i ett storre perspektiv och har stod i
fler stora solitarer. Om denna byggnad halls lagre &n 6vriga hus inom planomradet ris-

kerar den homogena miljon brytas upp och istéllet ge ett rorigt intryck. Denna byggnad
kommer att bli fond i gatan dar pabyggnaden syns som ett tydligt tillagg fran langt hall.

Det har inte bedomts mojligt att avgora vilken fargsattning pa fasaderna som ar original.
Daé den bla fargen &r blekt papp bakom glas. Viktigare &r en enhetlighet och en tydlig
koppling till 60-talets formsprak samt att den spegling som fasaden har idag aterskapas.
Gestaltningsprogrammet har kompletterats med en beskrivning om att den bla fargen ar
utmérkande for de tre husen narmast Burgardsplatsen och ska i mojligaste man bevaras
eller ersattas med likvardigt tydligt forenande material/farg.

Biotopskydd

Informationen har sénts till exploator for eventuellt beaktande i genomférandeskedet.

16. SGI

Det behover fortydligas vad som ska inga i detaljerad geoteknisk undersékning som
kravs i bygglovsskedet

Kommentar:

Planbeskrivningen har justerats. Vilka geotekniska undersékningar som eventuellt krévs
i samband med bygglovgivning ska inte bestammas i detaljplanen.
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17. Lantméaterimyndigheten
Pa plankartan bor traktnamnet (Heden) redovisas. Ingen erinran.
Kommentar:

Grundkartan har uppdaterats och granskats av Lantmaéteriet infor granskningsskedet.

18. Polismyndigheten

Det ar effektivt att belysa omgivningen till lekplatser och gardar och inte enbart uteplat-
sen i sig. I samband med bebyggelse maste den kvarvarande grénytan och gangstraken
utformas med h&nsyn tagen till trygghetsaspekten. Grona ytor kréver stora insatser i
form av underhall och skotsel, inte minst ur perspektivet otrygghet och brott. Buskage
skapar otrygghet om de inte halls efter. VVaxtligheten far inte skymma viktiga siktlinjer.

Tryggheten i omradet kan ocksa forvantas oka tack vare fler aktiva fasader, mer manni-
skor i omlopp och en blandning av bostéder och verksamheter som bidrar till liv och
rorelse under olika delar av dygnet.

Kommentar:

Yttrandet har sénts till exploator for beaktande i genomférandeskedet.

19. Svenska Kraftnat
Ingen erinran.

20. Skanovas natplanering
Ingen erinran.

21. Vasttrafik
Ingen erinran.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

22. Boende pa Berzeliigatan 26

Var fastighet Heden 25:10 (Berzeliigatan 26) ligger inom ett omrade som &r skyddat
enligt foljande bevarandeprogram:

- Véardefulla miljoer 1985
- Bevaringsprogran 1987
- Skydd enl NRL 2 kap. Riksintresse

Nuvarande byggnation i kv Opalen samspelar storleksmassigt val med kv Bergkristal-
len. En pabyggnad, speciellt pa den mot Burgardsplatsen narmast liggande fastigheten
"A", skulle mycket menligt paverka denna balans.

Forutom allmanintresset av att inte negativt paverka de kulturhistoriska och arkitekto-
niska kvaliteter som omradet runt Burgardsplatsen har jag, liksom 6vriga bostadsratts-
innehavare i var fastighet, ett ekonomiskt intresse i att eventuell byggnation utféres pa
sadant satt att vardet pa bostadsratterna ej paverkas negativt.

Kommentar:

Planférslaget mojliggor en utbyggnad som innebdér en fortatning i ett mycket centralt
lage. Befintlig bebyggelse kan komma att paverkas negativt. | avvagningen mellan de
enskilda intressen som lyfts fram och det alimanna intresset av en fértatning med ytter-
ligare bostader gor stadsbyggnadskontoret beddmningen att en komplettering i enlighet
med planforslaget ar lamplig.
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Kontoret har gjort avvagningen mellan stadsbilds-, miljo- och kulturintressen mot sam-
hallsnyttan, dvs att forslaget skapar nya bostéader i ett l&ge som dr attraktivt, centralt
belaget och har god tillgang till kollektivtrafik. Dessa ar hogt prioriterade mal inom sta-
den

23. Boende pa Engelbrektsgatan 67b

Finner att pabyggnaden med fyra vaningar kommer begransa ljusinflodet pa befintliga
bostader pa Sten Sturegatan vilket gér nuvarande lagenheter morkare.

Omradets kulturhistoriska varden och bebyggelsens karaktarsdrag ska tas tillvara vid
andring av befintliga hus. Aven pébyggnaderna ska utformas med hansyn till befintliga
varden. Med denna bakgrund undrar jag dver fasadens utformning da den nuvarande
blaaktiga pastellfargen inte 6verensstammer med 6vriga narliggande fasader. Byggnads-
fasaderna runt omkring &r antingen av tegel eller puts. Nuvarande fasad dar bostadsbo-
laget huserar ar av tegel vilket aven dvriga fasader bor anpassa till om man nu skall ta
hansyn till befintliga vérden.

Kommentar:

Angaende hushajder har kontoret gjort en avvagning mellan bland annat stadsbild och
exploatering, dar man anser att nuvarande omfattning kan anses acceptabel. Fortatning i
staden innebar ofta en viss konflikt med bland annat ljusférhallanden och nagot norm-
krav finns inte gallande soltimmar. Kontoret har bedémt att den gjorda solstudien har
utforts pa vedertaget sétt men kompletterar handlingarna med en ny solstudie med syfte
att tydliggora konsekvenserna for de boende. Kontoret har i detta sammanhang vagt av
denna fraga mot samhallsnyttan med hallbart boende i ett centralt lage, vilket ar ett hogt
politiskt prioriterat mal i staden.

De befintliga varden som hanvisas till & husen inom planomradet och de karaktérsdrag
fran 60-talet som de representerar. Den bla fargen ar utmarkande for de tre husen nar-
mast burgardsplatsen och ska i mojligaste man bevaras eller ersattas med likvardigt tyd-
ligt forenande material/férg.

24. Boende pa Engelbrektsgatan 67

Har forsokt ta del av alla ritningar om planerade tillbyggnader, och &r

definitivt inte positiv till vad som planeras!.

Hur kommer antal soltimmar att paverka min lagenhet? Jag har sex fonster som vetter
mot Sten Sturegatan. Bor hogst upp. Jag forestaller mig en hég, mork vagg, som kom-
mer att ta bort allt ljus! Huskropparna kommer ju att sticka en bra bit ovanfor vart hus.
Kopte ju en vindsvaning med tanke pa friheten, ljusintaget och utsikt! Allt kommer att
forsvinnal

2. Insyn. Kommer att bli tvungen att ha nerdragna gardiner hela dagarna for att undvika
insyn!

3. Forséljningspriset pa lagenheten kommer naturligtvis att sjunkal

4.Med erfarenhet av pabyggnaden av hotell Opalen, ryser jag vid tanken att det skulle fa
byggas liknande, monstrudsa byggnader. Finns det nagon stadsbyggare som kan pasta
att det blev ”vackert”?

5. Ar det klarlagt att var leriga mark klarar av dessa tyngder som

pabyggnaderna tillfor? Finns ju redan sattningar pa var sida av gatan.

Ska dessutom Vistlanken byggas ,undrar man ju vad som kan ske...

Vore tacksam for lite mer klarlaggande av arendet samt paverkan for min lagenhet.
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Kommentar:

Planférslaget mojliggor en utbyggnad som innebdar en fortatning i ett mycket centralt
lage. Ljus- och utsiktsforhallanden kommer att paverkas. Befintlig bebyggelse kan
komma att paverkas negativt. | avvagningen mellan de enskilda intressen som lyfts fram
och det allmanna intresset av en fortatning med ytterligare bostader gor kontoret be-
domningen att en komplettering i enlighet med planforslaget ar lamplig. Se aven tidiga-
re kommentarer.

| detaljplanearbetet har det tagits fram en geoteknisk utredning for att sakerstélla att
marken tal en pabyggnad.

25. Boende pa Sten Sturegatan 34 och 36, 17 kopior pd samma yttrande

Nackdelar med planférslaget:

e En pabyggnad innebar att vi mister upp till 6 soltimmar/dygn. Alla lagenheter
anda upp till vaningsplan 6 berérs. Obs, vaningsplan 6 motsvarar plan 8 i solstu-
dien.

e Vi blir av med befintlig cykelparkering och befintliga miljostationer om nya af-
farslokaler byggs.

o Befintliga garageplatser behdvs just for att kunna anvanda kollektivtrafik. Bil
skall anvéandas nar den behovs, tex helger men den maste daremellan forvaras
nagonstans. Fler affarslokaler och bostader innebér att det kommer behovas fler
garageplatser. Inte farre &n i dagsléaget.

e Hur paverkas de boende pa vaning 1 och 2 av affarshusen? Forsvinner fonster?
Ar det tankt att dessa bostader ska forbli bostader eller blir de kontorslokaler?

e Innegarden forminskas kraftigt tillfor forman for affarslokaler, till nackdel for de
boende. Efter pa- tillbyggnad kommer gardarna bli helt morka. Idag finns gron-
anlaggningar med punktbelysning, parkbankar, cykelparkering och miljostatio-
ner.

e Gemensamhetsutrymmen kommer belastas dubbelt (hiss, ventilationsanordning-
ar, tvattutrymmen,cykelrum) till nackdel for de boende.

e Bullernivan i omradet ar hemsk. Det finns inga tysta sidor pa befintligt bestand.
En fortatning innebdr annu mer trafikrorelser och &nnu samre luftkvalitet till
nackdel for befintlig bebyggelse och i strid med Goteborgs miljomal. Annu mer
buller, sémre luft och forlust av 6 timmas soltid &r till stor nackdel for befintliga
boende.

Fordelar:

Vi valkomnar mer gronomraden men: hur och var ska rekreationsplatserna anlaggas?
De upphojda byggnaderna mellan lamellhusen ar redan éverbyggda férutom utrymmet
mellan hus 2 och 3.

Detta utrymme gransar till den hart trafikerade lastplatsen/lastbryggan mot Skanegatan.
Tunga godstransporter fran morgon till kvall férser Hotell opalen., Willys, Netto, sop-
hantering/glaskross mm det innebdr sannolikt att Miljokvalitetsnormer éverskrids. Har
bor man gora farska bullerméatningar och luftanalyser.

Kommentar:
Angaende soltimmar se tidigare kommentarer.

Cykelparkering och miljéhus ska finnas &ven i framtiden. Det bevakas i bygglovsskedet
att man foljer stadens normer. Antalet parkeringsplatser utgar fran Vagledning till par-
keringstal vid detaljplaner och bygglov, godkénd av byggnadsndmnden 2011. Parker-
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ingsutredningen visar att det i dagslaget finns 204 parkeringsplatser och att parkerings-
talen anger ett behov av 147 parkeringsplatser.

Ja, nagra av de fonster som finns idag kommer att tackas da en ny byggnad uppfors. De
lagenheter som paverkas har korttidskontrakt och fastighetséagaren avgor hur befintliga
ldgenheter ska disponeras i framtiden.

Nya skisser med inspirationsbilder &r framtagna av exploattren for att visa deras vision
for gardarna. Dessa ldaggs in i planhandlingarna dven om utformningen inte styrs i de-
taljplan.

Miljoforvaltningen bevakar buller- och luftfragor och ar deltagare i planarbetet. Paver-
kan har bedémts vara rimliga. Se aven yttrande och kommentar fran Miljénamnden.

Vid kontakt med miljéforvaltningen meddelades att tillsynssidan har konstaterat att bul-
lernivaerna for befintliga lagenheter ar sapass hoga att bostaderna borde kunna vara
aktuella for atgarder i form av att fastighetsagaren kan vara beréattigade fonsterbidrag
fran trafikkontoret (alltsa bidrag for att byta till mer bullerdampande fonster), atminsto-
ne pa kortsidorna ut mot bullerkallorna. Fragan &r stalld till Trafikkontoret och det ater-
star att se vad svaret blir. Om fonsterbyte blir aktuellt ar det rimligt att passa pa att byta
dem nar man &nda ska dit och bygga om enligt aktuell detaljplan.

Nar det galler buller fran leveranser mm sa kan detta inte regleras i detaljplan. De ar
inte en direkt foljd av planen.

Boende inom planomradet kan vanda sig direkt till Miljéférvaltningen med fragor eller
lamna in formella klagomal om de sa dnskar.

Jamfort med de befintliga forhallandena kommer de tillkommande husen att orsaka viss
skuggning. Se aven samlad bedémning i planbeskrivningen.

26. Boende pa Sten Sturegatan 34

Lamnar kopia pa de boendes gemensamma yttrande, se skrivelse nr 25, med féljande
tillaggskommentarer:

Sen 2009 har man kunnat se hur lagenheterna inom hela bostadsbestandet tomts, reno-
verats och antingen star tomma alternativt hyrs ut med rivningskontrakt. Det finns fa
hyresgéster som har 1:a handskontrakt.

Den storsta andelen 1:a handskontrakt aterfinns pa Sten Sturegatan 34-36, och ar den
fastighet som lider mest skada av det forandrade planforslaget. De flesta hyresgasterna i
hus 3 har redan i dagsléget hdga hyror. Kok och badrum &r relativt nya. Huset ar i battre
skick da det inte latit forfallas som husen inom 24:14. Wallenstam forvarvade fastighe-
ten 24:13, 2010. De flesta av de hdgbetalande hyresgasterna foreslas nu bla bli av med 6
soltimmar per dygn.

Vi mister sékert vara garageplatser ocksa och blir tvungna att kora mer.

Parkeringsutredningen ifragasatts. Har tex fastigheten 24:12 sen -92 minskat i kontors-
yta och varfor finns inte Hotell Opalen med i utrdkningen? Parkeringsplatser ovan mark
mellan Opalen/Goéteborgslokaler och Opalen/24:13 har den senaste tiden utokats sa att
det nu &r svart att ta sig igenom denna stracka.
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Det underlattas inte av att strackan &r tungt trafikerad av lastbilar som betjanar Willys,
Netto, Hotell Opalen. Nar de backar, piper det. Nar de lastar, & motorerna ofta paslag-
na. Varje morgon krossas glas (hotellet). Den tunga trafiken pagar fran tidig morgon till
kvéll. Bullernivan &r en hélsorisk. Det r hér “’rekreationsytorna” ska skapas?

Bullerutredningen anger undersokningar av Sten Sturegatan 36-44. Vad hande med Sten
Sturegatan 34 som ligger mot den mest trafikerade korsningen Sten Sturega-
tan/Engelbrektsgatan? Fler matningar bor goras pa befintligt bestand. Ljudet fran last-
platsen pa Skanegatan paverkar ocksa 34:an.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer under yttrande nr 25.

Upplatelseformer och hyresnivaer kan inte styras i en detaljplan. Hanvisar till diskus-
sion med hyresgéastféreningen och fastighetsagarna. En ny solstudie &r framtagen efter
samradet.

Parkeringsutredningen utgar fran att de parkeringsplatser som i dagslaget ar uthyrda till
externa hyresgaster i framtiden endast ska hyras ut till boende inom kvarteret. Antalet
parkeringsplatser foljer Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, god-
kand av byggnadsnamnden 2011. Denna végledning anger troligen ett lagre p-tal &n vad
som kravdes pa 90-talet. Hotell Opalen (Heden 24:11) ingar i gemensamhetsanlagg-
ningen for parkeringar, ramper och lastkajer. Hotellet har inga parkeringar inne i parker-
ingsgaraget (sektion 1 i gemensamhetsanlaggningen). Markparkeringarna och lastkaj-
jerna paverkas inte av planférslaget.

Gardsmiljéerna ar avskarmade med bullerskarm mot Skanegatan for att skapa en battre
ljudmiljo &n i dagslaget. Klagomal om buller som inte &r fran vagtrafik kan anmalas till
miljoforvaltningen.

I bullerutredningen (Sweco 2015-02-06) redovisas bullersituationen for befintliga va-
ningsplan for samtliga byggnader. Byggnad nummer 3 ar Sten Sturegata nr 34.

27. Boende pa Sten Sturegatan 36

Lamnar kopia pa de boendes gemensamma yttrande, se skrivelse nr 25, med féljande
tillaggskommentarer:

Jag blir dessutom av med min l&agenhet

Kommentar:
Se tidigare kommentarer under yttrande nr 25.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer eller styr 6ver hyresavtal.

28. Boende pa Sten Sturegatan 34

Instammer i Yimby Géteborgs yttrande. Det har ar en mycket bra plan och lat det inte i
den fortsatta processen bli sdénkningar av ambitioner, hushéjder, graden av blandning
eller antalet lagenheter.

Kommentar:
Se yttrandet fran Yimby under 6vriga.
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29. Boende pa Sten Sturegatan 24

Jane Jacobs, sid 42, Den amerikanska storstadens liv och forfall fran 1961. Om samhal-
let: “att det maste skyddas frén framtida fordndringar och att viktiga detaljer méste kon-
trolleras av planerarna fran forsta borjan och sedan maste man halla fast vid dem”

”Lagen krdaver varsamhet” ur Nya plan- och bygglagen kap 8.

Vad menas med det?

Den dar livsvarlden vi alla vill gladjas at i vardagen. En frisk inspirerande miljo for oss
hyresgéster, hart arbetande ménniskor omkring oss och den ”dagliga mixen av ménni-
skor 1 var omgivning”. Citat frin jane Jacobs kapitel 8 i boken Den amerikanska stor-
stadens liv och forfall. Ar 1961.

1. Ljuset ar den viktigaste bestandsdelen for manniskor. Den ger liv och gor verk-
lighet till 6gonkontakten for manniskan. Lat oss behalla var himmel, bygg inte
bort den i vara kvarter, i lagenheten och ute pa gatan.

2. Skalan runt Heden ar ofta 5-7 vaningar. Ofta med butik, restaurang eller garage i
bottenvaningen. Takvaningar och kallare ar vanligt. Att gaturummets vaggar kan
fortsatta vara 6 vaningar som omradet i 6vrigt verkar riktigt. Att relatera till hu-
sen i fraga som &r 8 vaningar idag! Se pa Place de VVosges fran 1605 i Paris som
ar i 3 vaningar med takvaning.

3. Orienterbarhet i utemiljon mellan byggnader gator och parker. ”Helst skulle dar
finnas stora trdd. Det var viktigare dn hur huset sdg ut”. Fran boken Leva med
tradgard av Ulla Molin sidan 8. Traden som inte endast renar luften och tar upp
koldioxid utan avger detta underbara syre for oss manniskor. Sa levande och
omvéxlande traden ar. En dnskan om visuell kontakt mellan Sten Sturegatan och
Skanegatan. Bostadshusen i det har fallet ar i 8-9 vaningar och hade matt bra av
att luft och ljus hade silats mellan husen med hénsyn till de boende, dven de pa
den vastra sidan Sten Sturegatan och de mjuka trafikanterna i gaturummen runt
kvarteret. Elit Park Aveny hotel har 12 vaningar som visar var Avenyn ar. Det
nya kontorshuset pa 10 vaningar talar om var Gamla Ullevi &r, Clarion Hotel
post med sina 13 vaningar finns vid Drottningstorget och Scandic Opalen ar med
sin pabyggnad 15-17 vaningar och lyckas skara av hela dalgangen fran Nackros-
dammen.

4. Inspiration kan ges av nagot som far vara lika fint som det var inledningsvis.
”Byggnadsminne, Kulturhistoriskt virdefull byggnad, anlaggning eller miljo
som &dr skyddad mot ombyggnad, rivning mm” Ur NE i tre band fran 2008. Or-
det pabyggnad saknas.

Skickar med bilder pa ett inspirerande hus i hornet Engelbrektsgatan och Wadmansga-
tan.

Kommentar:

Se tidigare kommentarer om ljusforhallanden, kulturmilj6 och skala.

30. Boende pa Sten Sturegatan 36

Jag vill anmarka pa att i planen for tillbyggnad av husen vid Sten

Sturegatan, blir det i vissa lagenheter pa Sten Sturegatan 36 kraftigt

reducerad solljusinslapp vilket medfor att dessa lagenheter far vasentligt mindre solljus
per dygn an vad Boverket stipulerar (se solstudierutredning) Detta &r inte acceptabelt
utan maste atgardas innan pabyggnad sker.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.
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31. Boende pa Sten sturegatan 38

1. Trafiken pa Sten Sturegatan ékar kontinuerligt — inte minst den tunga .
Gallande granser for buller och luftféroreningar 6verskrids redan i dagslaget och atgar-
der utéver de som presenterats maste till for att uppna en rimlig boendemiljo.

Hur kommer Véstlanken paverka trafiken — dels under byggnadsprocessen , dels daref-
ter??

2. Hur kommer byggandet av Vastlanken paverka stabiliteten? Redan nu har undersok-
ning skett av fastigheterna for att kartlagga skador infor byggandet av detta projekt .

3. Tillbyggandet av tre vaningar pa varje huskropp kommer radikalt forsamra ljusforhal-
landen for de hus som ligger bakom det forsta for att inte tala hur situationen blir for
gardarna dit mycket lite om ens nagot solljus kommer att nd. Aven fastigheterna pa Sten
Sturegatans vastra del drabbas. Ett alternativ for att nagot minska detta allvarliga pro-
blem vore att nagot minska planerad tillbyggnad pa sa satt att man endast bygger till en
vaning pa det forsta huset (det narmast Korsvagen) och tva pa det andra.

Harigenom skulle man, ratt utfort, ocksa kunna fa en mjukare och mer tilltalande profil
for husen sett fran Skanegatan soderifran. Detta i stéllet for det fyrkantiga och ogéstvén-
liga intryck som det nu presenterade forslag medfor.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer samt yttrandet fran Miljoforvaltningen angaende buller, luft-
och ljusférhallanden samt kulturmiljo.

| projektet for Vastlanken studeras paverkan pa trafiken och stabiliteten i stora delar av
innerstaden. For aktuell information hé&nvisas till kommunens hemsida.

Ovriga

32. Diligentia
Utmarkt forslag, varfor inte bygga pa ytterligare nagra vaningar.

Kommentar:
Det har inte bedomts mojligt med hansyn till byggnadernas konstruktion.

33. Yimby

Yimby Goéteborg ar mycket positiva till planens ambitioner att fortdta genom att bygga
pa 100 lagenheter pa befintliga byggnader, mojliggora butiks- och verksamhetslokaler i
bottenvaningarna och mellan lamellhusen bygga nya affarslokaler i 2 vaningar. Det ar
en mycket bra plan och vi vill bara framfora att vi vill att ambitionerna haller hela végen
till bygglov. Vi vill inte se nagra sankningar av ambitioner, hushéjder, graden av bland-
ning eller antalet lagenheter. Vi ser fram emot att framover fa se fler planer i linje med
dennal

34-44. 11 yttranden som instammer i Yimbys yttrande

45. Boende pa Skarsgatan

En fantastiskt bra plan. Fortatning i de verkligt centrala delarna av staden. Otroligt bra
att aven fa med den kvalitétshojning som sammanbyggandet av lamellerna med butiker
mot Sten Sturegatan kommer innebéra. Viktigt att se till att illustrationerna motsvarar
det som verkligen byggs sa att det inte blir som Glasiaren eller den Gvre delen av det
nybyggda kontorshuset vid G:a Ullevi.

Fortsatt fortata for en battre och mer levande stad!

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 16(17)



Kommentar:

For att sdkerstélla gestaltningen har ett sarskilt gestaltningsprogram tagits fram som en
del i planarbetet.

46. Boende pa Vattenverksvagen, Malmo

Riktigt bra idé med att bygga pa dessa hus med extra vaningar. Jag har inte hunnit sétta
mig in i all text &n, men hur kommer fasaderna pa de redan existerande husen forand-
ras? Jag tycker att 60-talsuttrycket de har idag inte riktigt hor hemma langs en gata som
utmérker sig som Goteborgs evenemangsstrak. Jag hade garna sett att fasaderna klas in
med metallplattor av nagot slag for att ge ett modernare intryck.

Kommentar:

Renovering kommer att ske av hela husen. Karaktarsdrag ska bevaras men fasaderna
kommer att fA moderna material.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:
o En ny solstudie &r framtagen. Resultatet har inarbetats i planbeskrivningen.

o Bullerutredningen och Buller PM dr reviderade och anpassade till ny véagledning
om trafikbuller.

o Plankartan har kompletterats med ytterligare utformningsbestammelser samt an-
vandningen C for att dka flexibiliteten.

o Planhandlingarna kompletteras med gestaltningsforslag for gardarna.

Birgitta L66f Sirpa Ruuskanen Johansson

Planchef Konsultsamordnare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 17(17)
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Forslag till detaljplan for pabyggnad av bostader m m vid Sten
Sturegatan inom stadsdelen Heden i GOteborgs Stad, Vastra

Gotalands lan
Handlingar daterade 2015-08-18 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen &r positiv till den fértatning av bostader som planen innebér.
Planen behover dock fortydligas nagot i fragor som berér manniskors halsa
och sékerhet vad galler fororenad mark samt geoteknik. Lansstyrelsen anser
aven att forslaget bor ta storre hansyn i gestaltningsfragan vad galler bade
befintlig byggnad och tillbyggnaden.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande enligt forslaget inte kom-
mer att provas av Lansstyrelsen. Det ar dock viktigt att kommunen fortydli-
gar planhandlingarna i enlighet med de synpunkter Lansstyrelsen har enligt
nedan.

Motiv for bedémningen

Férorenad mark

Lansstyrelsen har uppgifter om att en nerlagd bensinstation (Texaco) pa
fastigheten Heden 24:14. Det ar oklart om denna &r undersokt och sanerad.
Kommunen behodver utreda/belysa om byggnad eller mark &r férorenad i
fortsatt planarbete.

Geoteknik

Kommunen bedémer att totalstabiliteten for nuvarande forhallanden ér till-
fredsstallande med hansyn till sma nivaskillnader och paverkas inte av de-
taljplanens intention. Forutsatt att befintlig palgrundslaggning, ev med
komplettering eller helt ny, ar tillracklig for den extra lasten som tillfors i
form av tre extra vaningar gér SGI ingen annan bedémning.

Norconsult rekommenderar att vid palgrundlaggning bor ett kontrollpro-
gram upprattas med hansyn till omgivningspaverkan i forsta hand avseende
markrorelser och vibrationer. SGI delar denna rekommendation. I planbe-

Sida
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skrivningen star det att "Detaljerad geoteknisk undersokning kommer att
kravas vid bygglov ". SGI anser att stycket behdver fortydligas betréffande
vad som avses, vilket Lansstyrelsen instammer i.

Kulturmiljé
Byggnaderna i kv Opalen fran tidigt 1960-tal uttrycker med sina volymer

och fasader en for sin tid typisk arkitektur med avseende pa formsprak och
materialval. Bevarade ursprungliga fonster ar av teak och fasaderna har in-
slag av tegel, plat, koppar och hardat glas. Byggnaderna ar huvudsakligen
valbevarade, &ven om vissa senare tillagg inte i alla avseenden har anpas-
sats. Byggnaden pa Engelbrektsgatan 69-71 &r uppford nagot senare och har
ett annat uttryck. Byggnaderna har beddmts som kulturhistoriskt vérdefulla
i det moderna bevaradeprogramtillagg som i dagslaget ar ute pa remiss.

| planbestammelserna hanvisar kommunen till riktlinjer for hantering och
bevarande av befintliga fasader men ocksa riktlinjer for hur pabyggnaderna
ska anpassas till ursprunglig karaktér och arkitektoniska uttryck i en bygg-
lovsprocess.

Ett antikvariskt underlag har tidigare tagits fram som stdd. Gestaltningen av
foreslagna tillbyggnader &r vasentlig liksom att ursprungliga fasaders
material och uttryck tas tillvara i samband med renovering.
Planbestammelserna anger att om — och pabyggnad ska utformas med han-
syn till befintliga varden. | planen sdkerstalls dock inte de ursprungliga fa-
saderna med bevarandebestammelser. Nuvarande forslag redovisar en pa-
byggnad i tre vaningsplan med en avslutande nagot indragen vaning upptill.
Pabyggnaderna redovisas som ett tydligt tillagg till ursprungliga byggander.
De befintliga fasadernas varierade fonstersattning ar ett tydligt arkitekto-
niskt uttryck. Forslaget redovisar fonsterpartier med fonster i olika stolekar.
Pabyggnaden riskerar dock att bli dvertung, eftersom flera fonsterytorna
markant avviker i storlek fran befintliga fonster. Byggnaden mot Burgards-
platsen ar en exponerad fasad som ocksa samspelar med omkringliggande
bebyggelse. Ur ett stadsbilds- och kulturmiljéperspektiv bér denna byggnad
ges en lagre pabyggnad till skillnad fran byggnaderna bakom denna.
Planbestammelserna bor ocksa ange kulor for skivmaterial pa fasaderna.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopsskydd

Allén langs med Sten Sturegatan omfattas inte av planomradet men Lanssty-
relsen vill paAminna staden om att allén kan omfattas av biotopskydd. Om det
blir aktuellt med att ta ner trad i samband med exploatering inom planomra-
det maste Staden forst soka dispens hos Lansstyrelsen. For att dispens ska
kunna meddelas kravs sarskilda skal samt att kompensationsatgarder vidtas.

Behovsbeddémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
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Beredning

| handlaggningen av drendet har foretradare fran miljoskyddsavdelningen,
kulturmiljoenheten och naturavdelningen deltagit. Arendet har handlagts av
Paula Franco de Castro och granskats av Nirmala Blom-Adapa. Vad som
angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en av-
vagning mellan olika framférda synpunkter.

Poauda Franco-de Castro- Nermada Blom-Adapa

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2015-10-15

Kopia till:
SGI

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Lena Niklasson
Kulturmiljéenheten, Lena Emanuelsson
Naturavdelningen, Teresia Holmberg



Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatndmnden
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden
Lokalsekretariatet

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering

Svenska kraftnat

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgéastforeningen Region V Sverige

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Tillganglighetsradgivare

Stadsbyggnadskontoret Besdksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21
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